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PU.Z. - TARNAVAII -
ZONA ALEEA PANSELUTELOR — ETAPA I - CRESA

545400 Sighisoara, cartier Tarnava II,
zona Aleea Panselutelor, Judetul Mures

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SIGHISOARA
545400 Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7

Judetul Mures
Denumirea lucrdrii: ~ PUZ Tarnava II, zona Aleea Panselutelor
" Amplasament: 545400 Sighisoara, Cartier Tarnava I, judetul Mures
Beneficiar: Primaria municipiului Sighisoara
545400 Sighisoara, Pata Muzeului nr. 7, judetul Mures,
Elaborator: S.C. NITS S.R.L.

sediu: 540074, Targu Mures, str. Vulcan, nr. 9
punct de lucru: 545400 Sighisoara, str. A. Saguna nr. 12
tel. 0770 766005
e-mail: nitsalexandru@gmail.com
Faza: P.U.Z. Faza I - Cresa

1.PREZENTAREA INVESTITIEI
1.1.DATE GENERALE:

Denumire tucrare: P.1J.Z. TARNAVA II - ZONA ALEEA
PANSELUTELOR — ETAPAT - CRESA

Amplasament: 545400 Sighisoara, Cartier Tarnava II, zona Aleea
Panselutelor, judetul Mures

Beneficiar: Primaria municipiului Sighisoara cu sediul in Sighisoara,
Piata Muzeului nr. 7, judetul Mures,

Faza de proiectare: Aviz C.T.A.T.U.

Proiectant general: S.C. NITS S.R.L., proiectant de specialitate
arh. Nits Alexandru Tiberiu.

Data elaborarii: 16.05.2022

1.2. DELIMITAREA ZONEI STUDIATE, VECINATATI

Zona studiatd este delimitatd la est de de teren proprietate Priméria Sighisoara
C.F.nr. 59920, la SE de calea feratd dubla electrificatd Sighisoara - Brasov, la SV de
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teren proprietate Priméria Sighisoara C.F. nr. 59918, iar la nord-vest de strada Aleea
Panselutelor.

Terenul inclinat cu o pantd de 1 la 1000 (0,1%), facdnd parte din Lunca
" ‘Tarnavei. Accesul in zond se realizeazi prin Aleea Panselutelor care leagi cartierul
Téarnava II; in rest este teren viran, partial strdbatut de linie electricd subterana si
aeriand de 20kV, zona de protectie a liniei electrice aeriene de 110 kV care
alimenteaza statia de transformare a municipiului.

Zona studiatd se Invecineaza cu terenuri virane, cu calea feratd Sighisoara —
Bragov si strada Aleea Panselutelor.

Conform regulament aferent P.U.G. zona este dominata de locuinte si
functiuni complementare, lipsind zone destinate institutiilor si serviciilor publice
respectiv a constructiilor pentru invatamant prescolar (gradinitd, cresd).

1.3. REGIM JURIDIC

Statut juridic: S-a solicitat elaborarea P.U.Z. pentru o suprafatd de 7100mp.
Terenul este inscris in C.F. nr. 59919 Sighisoara. Folosinta actuald este de teren
intravilan, proprietar fiind PRIMARIA SIGHISOARA.

1.3. ANALIZA URBANISTICA - SITUATIA EXISTENTA

Din punct de vedere urbanistic, conform PUG, terenul studiat face parte din
UTR 42 zond de locuinte si functiuni complementare. Functiuni permise: -
constructii de locuinte pana la P+4 / anexe / unitdti mici de productie, ateliere de
reparatii, lucrari anexe ale acestora, constructii pentru dotari social-culturale, dotari
culturale, dotari sanitare, comerciale si de alimentatie publicd, prestari servicii, dotari
pentru culturad fizica si sport, dotéri turistice, spatii verzi, dotari de cult, parcaje,
garaje, pe baza unor PUZ sau PUD aprobate. Prezentul PUZ vine in intampinarea
acestei necesitdti, asigurand reglementarea zonei studiate, suprafetele necesare pentru
implementarea investifiel a circulatiilor si spatiilor verzi, astfel incat in baza PUZ si
RLU aferent sd fie asigurate toate informatiile necesare pentru a putea fi eliberate
certificate de urbanism si autorizatii de construire.

Terenul studiat este amplasat in intravilanul municipiului Sighisoara, UTR 42
(UTR ce necesitd PUZ sau PUD) in partea nord-esticd a teritoriului administrativ al
municipiului Sighisoara, judetul Mures.

Primédria nu dispune de terenuri reglementate pe care sa se poatd autoriza
realizarea dotdrilor necesare - o cresa medie cu regim de Indltime Parter.

Utilitati existente in zona: energie electrica, canalizare, apa, gaze naturale,
retele care pot fi prelungite impreuna cu reteaua de strdzi propusa.
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1.4. TEMA DE PROIECTARE

Prezenta documentatie s-a iIntocmit la solicitarea beneficiarului, pentru
reglementarea utilizarii terenului in zona studiatd in vederea realizérii de dotari de

*‘intéres municipal (Cresd), precum si pentru organizarea terenului cu infrastructura

existenta (alei, trotuare, parcari si prelungiri de retele de utilitéti ) in vederea utilizarii
rationale a terenului pentru asigurarea de teren construibil In vederea implementari
investitiei (Cresa)

Aceastd investitie a determinat reglementarea functiuni principale a terenului
studiat in zona destinatd institutiilor si serviciilor publice/ sénatate/ invatamant.
Astfel, este permisa construirea unei Crese medii precum si infrastructura necesara
acestora (circulatii auto si pietonale, inclusiv parcdri, spatii verzi, imprejmuire,
bransamente la retelele existente in zond). Constructia propusa va avea un regim de
inaltime Parter. Terenul va fi fmprejmuit. Accesele vor fi asigurate din aleea
Panselutelor. Amplasarea constructiei se va realiza cu respectarea retragerilor minime
fatd de limitele parcelelor, respectiv minim 7,50 m fata de aliniament', 4,00 m fati de
limita laterald nord-esticd, 3,00 m fatd de limita laterald sud-vestica si 5,00 m fatd de
limita sud-estica (posterioard) a terenului alocat investitiei ,,Cresd medie” - proiect tip
CNI. Constructia va avea regimul de indltime parter.

Prin Planul Urbanistic Zonal se vor stabili conditiile de amplasare si

- -functiunea pentru care se permite autorizarea de construire, conditiile estetice,

procentul de ocupare al terneului, coeficientul de utilizare a terenului, circulatiile,
procentul minim de spatiu verde si reglementdri de protejare a mediului, in corelare
cu reglementarile urbanistice din zonele cu functiuni similare.

Astfel se vor stabili conditii pentru:

- utilizarea functionald a terenului in relatie cu cele existente; functiunea
principala si functiunile complementare compatibile;

- asigurarea utilitatilor necesare functiunilor propuse;

- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- 1dentificarea si delimitarea riscurilor naturale si antropice;
masuri de protectia mediului.
Prin RLU se vor stabili:
- conditiile de amplasare si conformare a edificabilului propus;
- modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

edificabilul parcelei (retrageri edificabil fata de aliniament si limita
posterioara si laterale ale parcelei);

- regimul de inaltime;

1 Aliniament: delimitarea parcelei construibile spre domeniul public (strada)
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indicatori urbanistici: POT si CUT,;
conditiondri privind echiparea edilitard si masuri de protectie a mediului,
amenajarea de spatii verzi si plantatii de aliniament.

2.- DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI
2.1. OPORTUNITATEA INVESTITIEI:

Realizarea investitiilor este oportund, avand In vedere dezvoltarea localitatii si
cererea tot mai mare a constructiilor pentru invatdmant prescolar (gradinita, crese).

Zona studiata are mare potential de dezvoltare; a functiunilor privind institutii
publice si servicii (de sdnatate, invatamant etc.), prin construirea de noi institutii pe
parcele neconstruite si neutilizate.

2.2. IMPARTIREA IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Functiunea propusa pentru amplasamentul studiat este cea de Cresa.

Accesul la amplasament se va realiza din Aleea Panselutelor, pe o alee
carosabild propusd, adiacentd amplasamentului, prin intermediul céreia se vor asigura
accesul carosabil in incintd si accesul la parcarile destinate parintilor care-si vor
aduce copiii la cresa.

Amplasarea cresel s-a realizat tinand cont de zonele de protectie ale lucrarilor
de infrastructura (in baza lor au fost stabilite retragerile minime obligatorii pe laturile
de nord-est si sud-est), astfel Incat nu vor fi necesare lucriri de reamplasare a
acestora. Pozitia lucrdrilor de infrastructurd a fost obtinutd de la furnizorii de utilitati
prin avizele de amplasament solicitate si obtinute, acestea fiind evidentiate in
plansa PS5 Impreund cu zonele lor de protectie; de asemenea, in plansa P6 -
reglementiri urbanistice - zonele de protectie ale infrastructurii sunt marcate cu

~‘interdictie de construire.

Terenul studiat este propus a fi introdus in:

-zona ISP - zona institutiilor si serviciilor publice. (7.100,00 m?
100%), din care terenul afectat cresei, care va fi transmis in
administrarea CNI pe parcursul executiei lucrarilor: (3.510,18 m?
49,43%), suprafata afectatd circulatiei si parcarilor (786,70 m?
11,08%) si suprafata destinatd spatiilor verzi, aflate in zona de
protectie a retelelor electrice aeriene de 110 si de 20 kV (2802,48 m?,
39,49%, din care 2.325m’ aflati in zona de protectie a retelelor
electrice mentionate).

2.3. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
- zona ISP (Institutil si servicii publice) - indicatori calculati pentru suprafata
de referintd - suprafata afectatd implementarii investitiei CNI (3.510,18 m?):
RO CUTmax | Regim de Tndltime  Hmax streasina (m)
152,10% 0,5 P 5
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Retrageri minime obligatorii:
- Retrageri fata de aliniament: 7,50 m;
- Retrageri minime fatd de limitele laterale: sud-vest- 3,00 m,
nord-est - 4,00 m;
- Retrageri minime fata de limita sud-est (posterioard): 5,00 m;
- Retrageri minime fatd de cladiri de pe aceeasi parceld: H/2.

2.4. BILANT TERITORIAL
S mp %
S. teren studiat 7.100,00 100,00
Functiuni
Zona IS — Cresi 7.100,00 100,00
S.teren folosinta CNI 3.510,82 49,45
S. circulatii, parcaje 786,70 11,08
S. spatii verzi 2.802,48 39,47
Bilant Teritorial propus
S.teren folosinta CNI 3.510,82 100,00
S.construitd cresa 1.765,82 52,10
S. circulatii 665,78 18,94
S. spatii verzi 724,43 20,63
S. amenajéri (tartan + nisip) 354,79 8,33

3. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona studiata este deservitd de retele de alimentare cu apad si canalizare,
energie electricd, gaze naturale, telefonie, conform avizelor eliberate de gestionarii de
utilitati.

3.1. Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere

3.1.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apd se va realiza cu bransament din Aleea Panselutelor.

3.1.2. Canalizarea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere vor fi colectate individual si se va realiza prin racordare
la sistemul de canalizare existent pe Aleea Panselutelor.

' Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi captate si evacuate liber la suprafata
solului.

3.2. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la linia electrica
aeriand existenta pe Aleea Panselutelor sau cel mai apropiat punct de transformare

din zona ,conform unui studiu de solutie ce va fi elaborat de un specialist acreditat de
S.C. ELECTRICA S.A.
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3.3. Alimentarea cu gaz metan

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza cu bransament din Aleea
Panselutelor.

3.4. Incilzire si api caldi menajeri

Constructia va fi prevazutd cu centrald termica proprie pe gaze naturale care va
asigura atit Incélzirea spatiilor cét si apa calda menajera.

Pentru micsorarea emisiilor de CO, si pentru economia de energie, pe
acoperisurile cladiri se vor monta panouri solare (ca masurd de suplimentare cu
energie neconventionald) pentru Incilzirea apei calde menajere si panouri solare
pentru producerea de energie electrica.

3.5. Salubritate

Deseurile menajere rezultate vor fi depozitate in pubele ecologice (din mase
plastice, cu capac) care vor fi golite periodic si transportate de firma de salubrizare la
groapa de gunoi, pe baza de contract.

Intocmit,
arh. Nits Alexandru Tiberiu__




